PROJETO DE LEI ORDINARIA N° /Y _[2026 DE 06 DE ABRIL DE 2026

INSTITUI A REGULARIZACAO
FUNDIARIA URBANA - REURB NO
MUNICIPIO DE ARAPUA/MG, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito do Municipio de Arapud, Estado de Minas Gerais, faz saber que a
Cémara Municipal, aprovou e ele sanciona a seguinte Lei Ordinéaria:

Art. 1° Ficam Instituidas normas e procedimentos aplicaveis a Regularizacéo
Fundiaria Urbana - REURB no municipio de Arapua /MG, a qual abrange medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporacao dos nucleos
urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulacdo de seus
ocupantes, de acordo com os critérios contidos nesta Lei combinados com a Lei
Federal n©. 13.065/2017 e suas posteriores alteracdes, demais legislacdo e
regulamentos Federal, estadual e Municipal.

§1 9. O Executivo Municipal formulard e desenvolvera no espaco urbano as
politicas de sua competéncia de acordo com os principios de sustentabilidade
econbmica, social e ambiental e ordenac3o territorial, buscando a ocupacédo do
solo de maneira eficiente, combinando seu uso de forma funcional.

§2°. A REURB promovida mediante legislacdo fundiaria somente podera ser
aplicada para os nucleos urbanos informais comprovadamente existentes até 22
de dezembro de 2016.

Art. 29. Constitui objetivo da REURB:

I - Identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados,
organiza-los e assegurar a prestacdo de servicos publicos aos seus
ocupantes, de modo a melhorar as condi¢cdes urbanisticas e ambientais em
relacao a situacao de ocupacdo informal anterior;

Il - Criar unidades imobiliarias e constituir sobre elas direitos reais em favor
dos seus ocupantes;

Il - Ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagado de baixa renda, de
modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios ntcleos
urbanos informais regularizados;
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IV - Promover a integragdo social e a geracdo de emprego e renda;

V - Estimular a resolucdo extrajudicial de conflitos, em reforco a
consensualidade e a cooperagéo entre estado e sociedade;

VI - Garantir o direito social a moradia digna e as condicOes de vida
adequadas;

VIl - Garantir a efetivacdo da funcéo social da propriedade:

VIl - Ordenar o pleno desenvolvimento das funcées sociais da cidade e
garantir o bem estar de seus habitantes;

IX - Concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacao e no uso
do solo;

X - Prevenir e desestimular a formac&o de novos nucleos urbanos informais;
Xl - Conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

Xl - Franquear participacdo dos interessados nas etapas do processo de
regularizacdo fundiaria.

Art. 3°. Para fins desta Lei, consideram-se:

| - Nucleo Urbano: assentamento urbano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobilidrias de area inferior a fracdo minima de
parcelamento prevista na Lei n® 5.868, de 12 de dezembro de 1972,
independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area
qualificada ou inscrita como rural;

Il - Nucleo Urbano Informal: aquele clandestino, irregular ou no qual n3o foi
possivel realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda

que atendida a legislacdo vigente a época de sua implantacdo ou
regularizacao;

Il - Nucleo Urbano Informal Consolidado: aquele de dificil reverséo,
considerados o tempo da ocupacdo, a natureza das edificagdes, a
localizacao das vias de circulacdo e a presenca de equipamentos publicos;
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ARAPUA

IV - Demarcagao Urbanistica: procedimento destinado a identificar os
imoveis publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a
obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula
dos imoveis ocupados, culminando com a averbacdo na matricula destes
imoveis da viabilidade da regularizacdo fundiaria;

V - Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da REURB, constituido do projeto de
regularizacéo fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua
execucao e, no caso da legitimacao fundiaria e da legitimacéo de posse, da
listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida
qualificacdo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

VI - Legitimacgéo de Posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo,
por meio do qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto da REURB,
conversivel em aquisicdo de direito real de propriedade na forma da Lei,com
a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacao e da natureza da
posse;

VIl - Legitimagdo Fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisicao
originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da
REURB;

VIl - Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracao ideal,
com ou sem edificacdo, de terras publicas ou privadas em nucleos urbanos
informais.

Art. 4°. Para fins da REURB, ficam dispensadas as exigéncias relativas ao
percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico e o tamanho minimo
dos lotes a serem regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e
edilicios, previstos pela legislacdo Federal, estadual e Municipal.

Art. 5°. A REURB compreende duas etapas:

I - REURB de Interesse Social (REURB - S) - regularizagdo fundiaria aplicavel
aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por
populagao de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo
Municipal; e
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II'- REURB de Interesse especifico (REURB - E) - regularizacdo fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populagao nao
qualificada na hipdtese de que trata o inciso | deste artigo.

§1°. Na REURB, fica admitido o uso misto de atividades e de modalidades em
nucleos urbanos informais, como forma de promover a integracao social e a
geragcao de emprego e renda no nucleo urbano informal regularizado.

§2°. O enquadramento da modalidade de regularizacao fundiaria atinente
ao imovel ocupado pelo beneficiario, se de interesse social ou de interesse
especifico, serd definido pelo setor competente da Prefeitura Municipal apds
analise dos documentos apresentados.

Art. 6°. Serdo considerados de baixa renda para fins de regularizacao
fundiaria de interesse social (REURB - S), o beneficiario cuja renda mensal familiar
ndo ultrapasse 05 (cinco) salarios minimos e ndo possua outro imével urbano ou
rural.

Paragrafo Unico. A analise e relatério da renda familiar para enquadramento
na modalidade REURB-S serad feito e assinado por profissional da area de
Desenvolvimento Social.

Art. 7°. Documentos bdsicos necessarios a serem apresentados pelo
beneficiario:

| - Formulario devidamente preenchido, fornecido pela Prefeitura Municipal;
Il - Copia da guia de arrecadacdo do IPTU;

[ll - Copia dos titulos, contratos de compra e venda, recibo ou documento
equivalente a aquisicdo do imdvel, se houver:

IV - Copia dos documentos pessoais, inclusive dos conjuges, e copia de
certidao de nascimento, casamento e declaracao de unido estavel, quando
necessario;

V - Comprovantes de endereco (Agua, energia elétrica ou telefone);

VI - Termo de responsabilidade sobre toda informacdo documentacao
apresentada;
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VII - Comprovantes de renda do titular e dos demais membros do ntcleo
familiar;

Paragrafo unico. O municipio promoverd assisténcia aos beneficiarios para
esclarecimentos e facilitagdo na preparacio da documentacdo necessaria para a
regularizagdo e consequente registro imobiliario.

Art. 8°. Podera ser objeto da REURB em area publica ou privada, as areas
ocupadas com finalidade ndo residencial quando reconhecido em ato do poder
executivo o interesse publico de sua ocupacao.

Art. 9°. Os imoveis de propriedade do Municipio inseridos em processos de
Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico (REURB-E) poderio,
quando presente o interesse publico devidamente justificado, ser alienados
diretamente aos seus ocupantes, na forma da legislacdo federal aplicavel.

Paragrafo unico. A alienacdo restringe-se aos imdveis comprovadamente
ocupados até o marco temporal da legislacdo federal, sendo suas condigdes e
procedimentos definidos em regulamento, observado o interesse publico, os
principios da Administragdo Publica e a prévia avaliacao dos iméveis.

Art. 10 O valor dos iméveis de propriedade do Municipio objeto de alienacao
no ambito da REURB sera previamente avaliado, na forma da legislacdo aplicavel e
de regulamento préprio.

Art. 11. As despesas decorrentes da aplicacao desta Lei correrdo a conta de
dota¢des consignadas no orcamento do municipio ou em seus créditos adicionais.

Art. 12. Serédo isentos de taxas e precos publicos os beneficiarios da
REURB-S.

Art. 13. O Poder Executivo Municipal podera instituir um preco publico para
custear as despesas oriundas da REURB-E.

Art. 14. O Poder executivo Municipal podera regulamentar por Decreto os
atos necessarios a regularizacdo fundiaria urbana (REURB).

Art. 15. Aplica-se subsidiariamente a esta lei, as normas contidas nas Leis e
Regulamentos Federal e estadual, atinentes a regularizacdo fundiaria urbana

(REURB).
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Art. 16. Esta Lei Entra em vigor na data de sua publicacéo.

Arapua, 06 de abril de 2026.

s Boaventura Gondin
to Municipal

Emilio dos Sa
Pr

v
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-~ ARAPUA

MENSAGEM DE JUSTIFICATIVA AO
PROJETO DE LEI ORDINARIA N° _/_(ﬂ_/2026 DE O6 DE ABRIL DE 2026

Senhor Presidente,

Nobres Vereadores,

Submetemos a apreciacao desta Casa Legislativa o presente Projeto de Lei
que institui a Regularizagdo Fundidria Urbana (REURB) no Municipio de
Arapud/MG, nos termos da Lei Federal n© 13.465/2017.

A iniciativa nasce da necessidade real de enfrentar situacdes que ha anos
fazem parte da rotina de muitos moradores do Municipio: familias que construiram
suas casas, mas ainda convivem com a inseguranca de n3o possuir a
documentacédo regular de seus imdveis.

Sabemos que, ao longo do tempo, a ocupacéo urbana nem sempre ocorreu
de forma planejada, especialmente em nosso municipio, que é de pequeno porte.
Isso gerou dificuldades que hoje impactam diretamente a vida das pessoas, como
a impossibilidade de acesso a financiamentos, limitacdes para transferéncia de
imoveis e até obstaculos na chegada de melhorias e servicos publicos.

Nesse contexto, a REURB se apresenta como instrumento essencial de
politica publica, permitindo ao Municipio atuar de forma eficiente na regularizacao
dessas areas, mediante a adocdo de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais. Trata-se de mecanismo que ndo apenas regulariza situacdes consolidadas,
mas também promove inclusdo social, valorizacdo imobilidria, incremento da
arrecadagado municipal e melhoria das condicdes de vida da populagao.

O projeto contempla tanto a regularizacdo voltada a populacdo de baixa
renda quanto aquelas situagdes que ndo se enquadram nesse perfil, assegurando
tratamento adequado a cada realidade. Além disso, possibilita a titulacdo dos
ocupantes, promovendo seguranca juridica, valorizacdo dos imdveis e estimulo ao
desenvolvimento local.

Importante destacar que a regularizacdo fundidria também fortalece a
gestdao municipal, permitindo a atualizacdo do cadastro imobiliario, melhor
planejamento urbano e ampliacdo da capacidade de investimento em politicas
publicas.

Com essa proposta, a Administracdo Municipal reafirma seu compromisso
com a organizacao da cidade, com o desenvolvimento sustentavel e, sobretudo,
com as pessoas que nela vivem.

Diante do exposto, contamos com o apoio dos Nobres Vereadores para a
aprovacao do presente Projeto de Lei '

Arapua, 06 de abril de 2026.

tos Boaventura Gondin
eito Municipal

Emilio dos
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